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1. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UŻYTKOWY, PARAMETRY TECHNICZNE.


Przeznaczeniem projektowanego obiektu jest funkcja rekreacyjno - wypoczynkowa dla 
mieszkańców miasta.


Program użytkowy obejmuje budowę dwóch basenów rekreacyjnych, zewnętrznych, 
sezonowych (otwartych) o konstrukcji stelażowej wraz z infrastrukturą towarzyszącą:


- basen rekreacyjny (stelażowy) ok. 22,75 x12,70 m ze stałą głębokością wody 1,20 m, 
konstrukcja 1,25 m,


- basen rekreacyjny (stelażowy) ok. 16,50 x 9,00 m, głębokość 0,60 m, konstrukcja 0,65 m.

Oprócz posadowienia i konstrukcji pomostów dla obu niecek, program przewiduje:

- zagospodarowanie terenu dla wyznaczonej części działki na ciągi komunikacyjne, dwie plaże 

wraz z otaczającym, deskowanym tarasem wypoczynkowym, żaglowe przekrycia zacieniające 
oraz nasadzenia zieleni wysokiej, średniej i niskiej wraz z systemem nawodnienia,


- posadowienie budynków kontenerowych dla ratowników, WC ogólnodostępnego, kasy oraz 
budynków technologicznych niecek basenowych,


- ogrodzenie terenu w systemie istniejącego przy zrealizowanym budynku Aquaparku z wejściami i 
bramami oznaczonymi w części rysunkowej.


Koncepcja została wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami i wytycznymi Zamawiającego 
oraz załączonymi materiałami dla zadania pn.: Budowa kompleksu stelażowych basenów letnich z 
infrastrukturą towarzyszącą w ramach rozbudowy infrastruktury sportowej i rekreacyjnej w Mińsku 
Mazowieckim (etap 1 inwestycji).

Obiekt zlokalizowany zostanie na działkach 46211/11 i 4029/2 o. Mińsk Mazowiecki.


Parametry techniczne.

- basen rekreacyjny (stelażowy) ok. 22,75 x12,70 m ze stałą głębokością wody 1,20 m, 

konstrukcja 1,25 m,

- basen rekreacyjny (stelażowy) ok. 16,50 x 9,00 m, głębokość 0,60 m, konstrukcja 0,65 m,

- niecki zaprojektowano jako prefabrykowane, demontowane, powierzchniowe o konstrukcji 

stelażowej.
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- niecki zaprojektowano w obudowie pomostów drewnianych w konstrukcji szkieletowej z 
drewnianymi balustradami,


- budynki kasy, sanitariatów, ratowników i techniczne projektuje się z gotowych elementów z 
wykorzystaniem okładziny drewnianej, z wyposażeniem w meble i doprowadzenie instalacji 
niezbędnych do ich funkcjonowania w konstrukcji stalowej, prefabrykowanej, ramowej, z 
gotowymi elementami wyposażenia (podłogi, ściany, sufity, meble i pozostałe wyposażenie 
oraz instalacje).


Budynek kasy o wym. 260 x 260 x 250 cm

Budynek WC o wym. 500+700 x 260 x 250 cm

Budynek ratowników z zapleczem o wym. 600 x 260 x 250 cm

Budynki techniczne o wym. 450+300+700 x 260 x 250 cm


SZCZEGÓŁOWE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO - UŻYTKOWE.
Bilans terenu:
Powierzchnia zagospodarowanej działki 5 122,7

Powierzchnia trawiasta 1 075,5
Powierzchnia plaż    292,5
Powierzchnia gretingów    169,4
Powierzchnia chodników    663,4
Powierzchnia zabudowana budynków      83,3
Powierzchnia zabudowana basenów    704,8

Zestawienie powierzchni budynków:
001 KASA   5,8
002 WC DAMSKI 11,5
003 WC MĘSKI 10,7
004 WC DLA NIEPEŁNOSPRAWNYCH 5,5
005 POM. RATOWNIKÓW 8,2
006 ZAPLECZE 5,5
007 POM. TECHNICZNE - MAŁY BASEN 9,9
008 POM. TECHNOLOGII 3,1
009 POM. TECHNOLOGII 3,1
010 POM. TECHNICZNE - DUŻY BASEN 16,8

80,1 m²

2. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO.

Teren zabudowany, w kształcie w trapezu, położony przy skrzyżowaniu ulic Wyszyńskiego i 
Granicznej w Mińsku Mazowieckim,

- Ukształtowanie działki - teren płaski,
- Działka położona w kierunku płn - płd.,
- Działka jest dostępna z ul. Wyszyńskiego i Granicznej,
- Teren inwestycji pokryty jest żelbetowymi płytami drogowymi, częściowo jest nieutwardzony,
- Dla terenu obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mińsk 

Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Mińsk Mazowiecki,

- Teren oznaczony jest symbolem „UO/US”,
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Zasilanie w media:
- instalacja wod.-kan. - miejska sieć Przedsiębiorstwa Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.,
- kanalizacja deszczowa - miejska sieć Przedsiębiorstwa Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.,
- energia elektryczna - z PGE Rejon Energetyczny Mińsk Mazowiecki,
- sieć gazowa - Gazownia w Mińsku Mazowieckim.

3. FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA OBIEKTU, DOSTOSOWANIE DO OTOCZENIA 
ORAZ KRAJOBRAZU.


PROJEKTOWANA FORMA ARCHITEKTONICZNA.

W ramach inwestycji planuje się realizację budowli o charakterze przestrzennym (konstrukcje 
pomostowe oraz niecki), jak również obiektów kubaturowych – budynki kontenerowe związane 
z funkcjonowaniem basenów. Forma architektoniczna zabudowy ma charakter niski, 
rozproszony, połączony ze sobą chodnikami.


PROJEKTOWANY UKŁAD FUNKCJONALNY.

Zakres funkcjonalny zespołu obejmie:

- dwa nowe baseny zewnętrzne,

- budynek kasy, 

- budynek ratownika z zapleczem, 

- dwa budynki kontenerowe sanitarne (damski i męski) dostępne dla osób z 

niepełnosprawnościami, 

- budynki technologiczne i magazynowe, 

- stelażowe niecki basenowe i okalające konstrukcje pomostowe drewniane,

- niezbędną infrastrukturę - schody terenowe, chodniki, murki oporowe, oświetlenie terenowe, 

- małą architekturę - prysznice plenerowe, ławki, plenerowe kabiny do przebierania, pergole, 

żagle zacieniające oraz inne.


4. UKŁAD KONSTRUKCYJNY, ROZWIĄZANIA MATERIAŁOWE, WARUNKI I SPOSÓB 
POSADOWIENIA, ROZWIĄZANIA KONSTRUKCYJNO - MATERIAŁOWE WEWNĘTRZNYCH I 
ZEWNĘTRZNYCH PRZEGRÓD BUDOWLANYCH.


UKŁAD KONSTRUKCYJNY, ROZWIĄZANIA MATERIAŁOWE.

Pod gotowe, dostarczone niecki stelażowe należy wykonać fundamentowanie w postaci płyty 
żelbetowej. Projektowane pomosty zaprojektowano jako konstrukcję o szkielecie drewnianym 
opartym na słupach i płycie żelbetowej. Budynki kontenerowe zostały zaprojektowane jako 
prefabrykowana konstrukcja o szkielecie stalowym z płytami wypełniającymi kompozytowymi. 

Niecki basenów zaprojektowano jako baseny w systemie stelażowym powierzchniowym z 
membraną zbrojoną: 


- struktura nośna basenu – stelaż ze stali ocynkowanej dodatkowo pokrytej farbą antykorozyjną, 


- wkład basenowy – profesjonalna folia basenowa (membrana) wzmocniona siatką, o wytrzymałości 
mechanicznej 430 kg/5 cm, zgodnie z normą DIN 53354, zabezpieczona antybakteryjnie i 
przeciwgrzybicznie, pokryta filtrem anty UV oraz warstwą ochronną przed osadzaniem się brudu. 
Niecki basenowe muszą posiadać atest PZH i być zgodne z polskim prawem.


ROZWIĄZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWE PRZEGRÓD BUDOWLANYCH.

Uwaga – wszystkie przyjęte w projekcie rozwiązania należy ponownie zweryfikować z 
wytycznymi dostawców po rozstrzygnięciu przetargów i wytypowaniu wykonawców oraz 
uzgodnić z Zamawiającym. 

Ogólne założenia materiałowe dla projektowanych obiektów: 
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- Pomosty basenowe zostały zaprojektowane jako konstrukcja drewniana szkieletowa (drewno 
sosnowe) z wykończeniem drewnianym (pomosty, balustrady, stopnie, podstopnice - drewno 
modrzew syberyjski). Wszystkie elementy powinny zostać zabezpieczone przeciwogniowo 
oraz przeciwgrzybicznie.


- Niecki basenowe zaprojektowano jako prefabrykowane, demontowane, powierzchniowe o 
konstrukcji stelażowej. 


- Budynki kontenerowe sanitarne zaprojektowano jako prefabrykowane o konstrukcji stalowej. 
Wszystkie elementy drewniane (okładziny, deski tarasowe): Modrzew syberyjski impregnowany.


Konstrukcje pomostów basenowych:


- Główna konstrukcja pomostów – drewniana. 


- Konstrukcja niecek – stelażowa z niecką z membrany zbrojonej włóknem. 


- Konstrukcja basenów stelażowych (samonośnych) przystosowana jest do montażu na 
powierzchni terenu, wyposażone w modułową konstrukcję podtrzymującą. Stelaż wsparty na 
systemowych stopach z tworzywa sztucznego.


- Podesty basenowe zaprojektowano w konstrukcji drewnianej z barierkami o wys. min. 110 
cm. Prześwitów miedzy szczeblami balustrady do 12 cm, elementy drewniane fazowane, 
uniemożliwiające zadrapanie, oraz estetyczny montaż elementów balustrad. 


- Podłoga podestów z desek tarasowych ryflowanych. Na konstrukcję nośną podestów należy 
zastosować drewno klasy II-III bez bieli, impregnowane jak deski podestów. Wszystkie 
elementy drewniane szlifowane w celu wyeliminowania zadr. Kantówka o zaokrąglonych 
krawędziach. Wsporniki słupów stalowe, ocynkowane ogniowo. Posadowienie pomostów na 
cokołach żelbetowych oraz projektowanych płytach żelbetowych. 


- Należy uwzględnić możliwość wejścia pod pomosty obsłudze montując demontowaną 
bramkę / klapę rewizyjną w konstrukcji pomostów.


- Budynki kontenerowe w konstrukcji stalowej, prefabrykowanej, spawane ramy podłogi, 
stropodachu oraz słupy usytuowane w narożach modułu.


- Fundamentowanie cokołów żelbetowe.


CHARAKTERYSTYKA OGÓLNA KONTENERÓW: 

Podłoga oparta na ocynkowanej blasze trapezowej, z wypełnieniem z wełny mineralnej. Posadzka 
to płyta cementowo - drzazgowa oraz wykładzina PVC zgrzewana, klejona do podłoża, szara, 
wykończenie podłogi listwami przypodłogowymi PVC. Wsp. przenikania ciepła U=0,40 W/(m2K).

Stropodach – blacha ocynkowana, płyta wiórowa, wełna mineralna, płyta laminowana w kolorze 
białym. Współczynnik przenikania ciepła min. U=0,37 W/(m2K).

Ściany zewnętrzne – blacha lakierowana grafitowa, profil, wełna mineralna, od wewnątrz - płyta 
laminowana biała, gładka. Współczynnik przenikania ciepła U=0,53 W/(m2K). 

Drzwi PVC z w kolorze szarym / antracytowym z zewnątrz i białym od wewnątrz, pełne U=0,9W/
(m2K) z samozamykaczami, wyposażone w ościeżnicę systemową oraz zamek patentowy i klamki.

Ściany wewnętrzne pełne, z płyty warstwowej z rdzeniem styropianowym wraz z wszystkimi 
obróbkami maskującymi połączenie. Kolor biały. 

Ściany wewnętrzne kabin sanitarnych systemowe z HPL wraz z elementami montażowymi i 
drzwiami o szerokości 80 cm systemowymi, a także obróbkami maskującymi połączenie z innymi 
elementami (dopuszcza się zastosowanie produktów od innego dostawcy. 

Stolarka okienna PVC z roletą zewnętrzną w kolorze szarym / antracytowym, współczynnik 
przenikania ciepła U=0,9W/(m2K). 

Instalacja wody zimnej i ciepłej z rur PP, instalacja kanalizacji sanitarnej z PVC. 

Impregnacja deski tożsama z zastosowaną na pomostach (ekspozycja na wilgoć). 

Wszystkie elementy związane z elewacją budynków powinny być niepalne. 
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9. ANALIZA MOŻLIWOŚCI ZASTOSOWANIA ODNAWIALNYCH ŹRÓDEŁ ENERGII.

Brak jest możliwości zastosowania energii geotermalnej, wiatru a także skojarzeniowej 
produkcji energii na terenie objętym planowaną inwestycja.


10. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ.

Projektowane budynki ze względu na funkcję zalicza się do budynków ZLIII niskich (N). 

Ponadto kompleks basenowy jest obiektem budowlanym innym niż budynek, przeznaczony 
do użyteczności publicznej, w którym przewiduje się możliwość jednoczesnego przebywania 
w strefie pożarowej ponad 50 osób na powierzchni do 2000 m2, co powoduje konieczność 
uzgodnienia projektu pod względem ochrony ppoż.


11. WARUNKI BHP I HIGIENICZNO – SANITARNE.

Technologię basenu zaprojektowano jako systemową. Inwestor będzie zobowiązany do 
przeprowadzania bieżących badań jakości wody, zgodnie z Dz. U. z 2 grudnia 2015 poz. 2016 
w sprawie wymagań jakim powinna odpowiadać woda na pływalniach. 

Odprowadzenie ścieków sanitarnych projektuje się do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. W 
czasie eksploatacji basenów należy przestrzegać obowiązujące przepisy BHP: 

- Rozporządzenie MPiPS z dnia 26.09.1997r w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i 

higieny pracy. Dz. U. nr 129. - Zarządzający ww. obiektem nie będzie zatrudniał pracowników 
na stanowiska związane ze stosowanie środków chemicznych do uzdatniania wody i 
oczyszczania ścieków. W obiekcie, uzdatnianie wody basenowej będzie realizowane przez 
zewnętrzny, wyspecjalizowany podmiot, który w bezpieczny sposób dowiezie i podłączy nowe 
niewielkich rozmiarów pojemniki,


- Uzdatnianie ścieków na obiekcie nie jest realizowane. 

Przed wbudowaniem stosowane w projekcie wyroby muszą posiadać:


- Aprobatę techniczną, certyfikat zgodności i oznaczenie znakiem bezpieczeństwa „B”,


- Świadectwo dopuszczenia urzędu dozoru technicznego dla urządzeń dozorowych,


- Deklarację zgodności z obowiązującymi przepisami oraz polskimi normami i aprobatą  
techniczną.


W celu zapewnienia obsługi higieniczno - sanitarnej dla osób korzystających z basenów w 
okresie letnim zaprojektowano kontenery sanitarne prefabrykowane.


12. ZAPISY SZCZEGÓŁOWE.

Obiekt budowlany wraz ze związanymi z nim urządzeniami budowlanymi, biorąc pod uwagę 
przewidywany okres użytkowania, jest zaprojektowany i należy go budować w sposób 
określony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy 

technicznej, zapewniając spełnienie wymagań podstawowych dotyczących: 


- bezpieczeństwa konstrukcji,


- bezpieczeństwa pożarowego,


- bezpieczeństwa użytkowania,


- odpowiednich warunków higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony środowiska, ochrony 
przed hałasem i drganiami, 


- odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku, oraz racjonalizacji użytkowania 
energii; warunki użytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczególności w zakresie: 


- zaopatrzenia w wodę i energię elektryczną usuwania ścieków, wody opadowej i odpadów; 


- możliwość utrzymania właściwego stanu technicznego; 
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NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO

KOMPLEKS BASNÓW LETNICH Z INFRASTRUKTURĄ
TOWARZYSZĄCĄ

TYTUŁ / NUMER / SKALA RYSUNKU

RZUT BUDYNKÓW KASY I SANITARIATÓW

rys. nr A.04.2 skala 1:50

„Wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu z przygotowaniem wizualizacji 3D oraz Programu Funkcjonalno-Użytkowego budowy kompleksu stelażowych basenów letnich z infrastrukturą towarzyszącą w ramach rozbudowy infrastruktury sportowej i rekreacyjnej w Mińsku Mazowieckim (etap 1 inwestycji)”
PROJEKTANT

arch. Jarosław Kwiatkowski upr. bud. nr 208/Gd/99
ul. Leszczyńskich 1 B/10, 80-464 Gdańsk

DATA SPORZĄDZENIA RYSUNKU KWIECIEŃ 2022
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NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO

KOMPLEKS BASNÓW LETNICH Z INFRASTRUKTURĄ
TOWARZYSZĄCĄ

TYTUŁ / NUMER / SKALA RYSUNKU

RZUT BUDYNKU RATOWNIKÓW I BUDYNKÓW
TECHNICZNYCH

rys. nr A.04.3 skala 1:50

„Wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu z przygotowaniem wizualizacji 3D oraz Programu Funkcjonalno-Użytkowego budowy kompleksu stelażowych basenów letnich z infrastrukturą towarzyszącą w ramach rozbudowy infrastruktury sportowej i rekreacyjnej w Mińsku Mazowieckim (etap 1 inwestycji)”
PROJEKTANT

arch. Jarosław Kwiatkowski upr. bud. nr 208/Gd/99
ul. Leszczyńskich 1 B/10, 80-464 Gdańsk

DATA SPORZĄDZENIA RYSUNKU KWIECIEŃ 2022
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NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO

KOMPLEKS BASNÓW LETNICH Z INFRASTRUKTURĄ
TOWARZYSZĄCĄ

TYTUŁ / NUMER / SKALA RYSUNKU

PRZEKROJE

rys. nr A.04.4 skala 1:100

„Wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu z przygotowaniem wizualizacji 3D oraz Programu Funkcjonalno-Użytkowego budowy kompleksu stelażowych basenów letnich z infrastrukturą towarzyszącą w ramach rozbudowy infrastruktury sportowej i rekreacyjnej w Mińsku Mazowieckim (etap 1 inwestycji)”
PROJEKTANT

arch. Jarosław Kwiatkowski upr. bud. nr 208/Gd/99
ul. Leszczyńskich 1 B/10, 80-464 Gdańsk

DATA SPORZĄDZENIA RYSUNKU KWIECIEŃ 2022
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NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO

KOMPLEKS BASNÓW LETNICH Z INFRASTRUKTURĄ
TOWARZYSZĄCĄ

TYTUŁ / NUMER / SKALA RYSUNKU

ELEWACJE

rys. nr A.04.5 skala 1:100, 1:1

„Wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu z przygotowaniem wizualizacji 3D oraz Programu Funkcjonalno-Użytkowego budowy kompleksu stelażowych basenów letnich z infrastrukturą towarzyszącą w ramach rozbudowy infrastruktury sportowej i rekreacyjnej w Mińsku Mazowieckim (etap 1 inwestycji)”
PROJEKTANT

arch. Jarosław Kwiatkowski upr. bud. nr 208/Gd/99
ul. Leszczyńskich 1 B/10, 80-464 Gdańsk

DATA SPORZĄDZENIA RYSUNKU KWIECIEŃ 2022
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NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO

KOMPLEKS BASNÓW LETNICH Z INFRASTRUKTURĄ
TOWARZYSZĄCĄ

TYTUŁ / NUMER / SKALA RYSUNKU

WIDOKI

rys. nr A.04.6 skala 1:50, 1:1

„Wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu z przygotowaniem wizualizacji 3D oraz Programu Funkcjonalno-Użytkowego budowy kompleksu stelażowych basenów letnich z infrastrukturą towarzyszącą w ramach rozbudowy infrastruktury sportowej i rekreacyjnej w Mińsku Mazowieckim (etap 1 inwestycji)”
PROJEKTANT

arch. Jarosław Kwiatkowski upr. bud. nr 208/Gd/99
ul. Leszczyńskich 1 B/10, 80-464 Gdańsk

DATA SPORZĄDZENIA RYSUNKU KWIECIEŃ 2022



NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO

KOMPLEKS BASNÓW LETNICH Z INFRASTRUKTURĄ
TOWARZYSZĄCĄ

TYTUŁ / NUMER / SKALA RYSUNKU

WIDOKI

rys. nr A.04.7 skala 1:50

„Wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu z przygotowaniem wizualizacji 3D oraz Programu Funkcjonalno-Użytkowego budowy kompleksu stelażowych basenów letnich z infrastrukturą towarzyszącą w ramach rozbudowy infrastruktury sportowej i rekreacyjnej w Mińsku Mazowieckim (etap 1 inwestycji)”
PROJEKTANT

arch. Jarosław Kwiatkowski upr. bud. nr 208/Gd/99
ul. Leszczyńskich 1 B/10, 80-464 Gdańsk

DATA SPORZĄDZENIA RYSUNKU KWIECIEŃ 2022



NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO

KOMPLEKS BASNÓW LETNICH Z INFRASTRUKTURĄ
TOWARZYSZĄCĄ

TYTUŁ / NUMER / SKALA RYSUNKU

WIDOKI

rys. nr A.04.8 skala 1:50, 1:1

„Wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu z przygotowaniem wizualizacji 3D oraz Programu Funkcjonalno-Użytkowego budowy kompleksu stelażowych basenów letnich z infrastrukturą towarzyszącą w ramach rozbudowy infrastruktury sportowej i rekreacyjnej w Mińsku Mazowieckim (etap 1 inwestycji)”
PROJEKTANT

arch. Jarosław Kwiatkowski upr. bud. nr 208/Gd/99
ul. Leszczyńskich 1 B/10, 80-464 Gdańsk

DATA SPORZĄDZENIA RYSUNKU KWIECIEŃ 2022
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